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CONTENU GENERAL DES ANNEXES 

 

 

Le dossier de PLU comporte, en annexe, à titre d’information, un certain nombre de 
documents dont la liste figure aux articles R.151-51 à R.151-53 du code de l’urbanisme : 

- les servitudes d’utilité publique ; 

- les périmètres particuliers institués indépendamment du PLU ; 

- les éléments techniques susceptibles d’avoir des incidences sur le droit des sols. 

Ces annexes sont, pour la plupart, reportées sous forme graphique et figurent au présent 
dossier : 

- 4.a – Plan des servitudes d’utilité publique (1/5 000) 

- 4.b – Plan des périmètres particuliers (1/5 000) 

- 4.c – Plan des réseaux d’adduction d’eau (1/5 000) 

- 4.d – Atlas des réseaux d’assainissement (1/5 000) 

Ce document  regroupe les pièces explicatives et une copie des actes ayant institué les 
éléments portés en annexe. 
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A.LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE  

 

Les servitudes d’utilité publique (SUP) sont créées et rendues opposables par des 
procédures particulières et indépendantes de celles relatives à l’élaboration du PLU. 

Les SUP concernant le territoire de Stains sont de plusieurs types : 

- les servitudes relatives à la conservation du patrimoine naturel et culturel ; 

- les servitudes relatives à l’utilisation de certaines ressources et équipements ; 

- les servitudes relatives à la salubrité et à la sécurité publiques. 

Ces servitudes entraînent : 

- soit des mesures conservatoires et de protection ; 

- soit des interdictions ; 

- soit des règles particulières d’utilisation ou d’occupation du sol qui peuvent nécessiter la 
consultation préalable d’un service technique du département ou du service ministériel 
concerné, en application de textes réglementaires ou législatifs spécifiques. 

Elles sont reportées pour la plupart sur le plan n°4.a. 

 

1. SERVITUDES RELATIVES A LA CONSERVATION DU PATRIMOINE  

 

• Servitudes relatives aux monuments historiques et a ux périmètres de protection (AC1) 

Instituées au titre de la loi du 31 décembre 1913, modifiée et complétée par les lois n°92 du 
25/02/1943 et n°216-925 du 07/07/2016, le décret n°2017-456 du 29/03/2017. 

Edifices inscrits - Mairie (Arrêté du 19/10/1929) 

- Ancien Château de la Motte, pavillon d’entrée (Arrêté du 06/06/1933) 

- Eglise (Arrêté du 04/05/1984) 

Service gestionnaire Ministère de la Culture et de la Communication 

UDAP93 (Unité Départementale de l’Architecture et du Patrimoine de Seine-Saint-

Denis) 

14, boulevard de la Commune de Paris 

93200 Saint-Denis  
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• Servitudes de protection des sites et des monuments  naturels (AC2) 

Instituées au titre de la loi du 2 mai 1930 modifiée et complétée. 

Site inscrit - Cité-Jardin (Arrêtés du 28/06/1976 et du 19/09/1985) 

Service gestionnaire MEDDE – DRIEE IDF (Direction Régionale et Interdépartementale de 

l’Environnement et de l’Energie d’Ile-de-France) 

10 rue Crillon 

75194 PARIS cedex 04 

 

2. SERVITUDES RELATIVES A L ’UTILISATION DE CERTAINES RESSOURCES ET 
EQUIPEMENTS 

 

• Servitudes relatives à l’établissement des canalisa tions de distribution et de transport 
de gaz (I3) 

Instituées par la loi du 15/06/1906 (article 12), complétée et modifiée par la loi n° 46-628 du 
08/04/1946 (article 35), le décret n° 67-886 du 06/10/1967, le décret n°85-1108 du 
15/10/1985 modifié, l’arrêté du 11/05/1970, le décret n° 70-492 du 11/06/1970, l’arrêté 
ministériel du 04/08/2006, l’arrêté ministériel du 05/03/2014. 

Ouvrage concerné - Canalisation DN400 et PSM 40 bar avenue Jules Guesde et avenue Aristide 

Briand 

Service gestionnaire GRTgaz, Région Val-de-Seine - DPRT 

2 rue Pierre Timbaud 

92238 GENNEVILLIERS Cedex 

 

• Servitudes relatives aux transmissions radioélectri ques concernant la protection contre 
les obstacles des centres d’émission et de réceptio n exploités par l’Etat (PT2b) 

Articles L54 à L56 et R21 à R26 du code des postes et télécommunications 

Ouvrage concerné - Faisceau hertzien Paris / Rouen II – Tronçon Andilly / Chenevières-sur-Marne – 

170 m NGF – Largeur 200 m (Décret du 30/08/1978) 

Service gestionnaire Orange SA 

20 rue de Navarin 

75009 PARIS 
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• Servitudes relatives aux communications téléphoniqu es et télégraphiques (PT3) 

Articles L45-9, L48 R20-55 à R20-62 du code des postes et des communications 
électroniques 

Ouvrages concernés Câbles voir plan 

Service gestionnaire Orange SA 

20 rue de Navarin 

75009 PARIS 

 

• Servitudes relatives au chemin de fer (T1) 

Instituées par la loi du 15/07/1845, code de la voirie routière dont les articles L.123-6, 
R.123-3, L.114-1 à L.114-6, R.131-1 et suivants ainsi que R.141-1 et suivants. 

Ouvrages concernés - Ligne RER D 

- Ligne T11 Express 
Services gestionnaires SNCF Réseau - Direction de l’Aménagement et de l’Immobilier – Ile de France 

147 avenue de France 

75013 PARIS 

 

SNCF - Direction Immobilière Ile-de-France 

10 rue Camille Moke – CS 20012 

93212 SAINT-DENIS 

La fiche située à la fin du présent chapitre précise les effets de cette servitude. 

 

• Servitudes aéronautiques de dégagement (T5) 

Articles. L.281-1, R.241-1 à R.241-3, R.242-1 à R.242-3 et D.242-1 à D.242-14 du Code de 
l'Aviation Civile 

Ouvrages concernés - Aéroport du Bourget (Décret du 27/11/1969) 

- Aéroport Charles-de-Gaulle (Décret du 13/07/1993) 
Service gestionnaire DGAC / DSAC Nord – Service urbanisme 

9 rue de Champagne 

91200 Athis Mons 
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3. SERVITUDES RELATIVES A LA SALUBRITE ET A LA SECURITE PUBLIQUES  

 

• Servitudes relatives aux cimetières (INT1) 

Instituées par l'article L. 2223-5 du code général des collectivités territoriales. Articles 
L.361-1 et L.361-4 du  Code des Communes 

Ouvrage concerné Cimetière de Stains rue Michel Rolnikas 

Service gestionnaire Commune de Stains 

6 avenue Paul Vaillant Couturier 

93240 Stains 

Par délibération en date du 28 octobre 1998, la commune de Stains a décidé de déroger à 
aux servitudes d’utilité publique au voisinage du cimetière. La délibération est annexée à la 
fin du présent chapitre. 

 

• Servitudes relatives à d’anciens sites industriels 

Articles L.515-8 à L.515-12 du Code de l’Environnement 

Site concerné Terrain situé 43 rue Victor Renelle (Arrêté préfectoral n°06-2988 du 24 juillet 2006) 

Service gestionnaire Service Technique Interdépartemental d'Inspection des Installations Classées 

(STIIIC) 

Préfecture de Police de Paris 

1, rue de Lutèce 

75004 Paris 

Le plan du site est annexé à la fin du présent chapitre. 

Nécessité de contrôler la qualité du sol et du sous-sol suite à une pollution résiduelle. 

Condition 1 : L'utilisation d'une partie du terrain constituée d'une zone de 10 000 m² environ 
devra être compatible avec la présence d'une contamination résiduelle des sols et du sous-
sol.  

Sont en particuliers interdits : 

1) l'extraction, le déplacement ou l'évacuation des terres en place, à l'exception des 
opérations nécessaires à la réalisa tion des aménagements de l'extension du parc de La 
Courneuve qui seront  effectuées conformément au protocole de réhabilitation établi par 
ICF Environnement, version 2003 

2) la création des plans d'eau, l'irrigation du terrain à l'exception de l'arrosage nécessaire en 
vue de maintenir la végétation pour pallier un défaut de précipitations 

3) l'utilisation du terrain pour la culture et la production de l'eau potable à partir de la nappe 
superficielle 

4) la construction d'habitation ou de  parking en sous-sol. 
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Condition 2 : Les interdictions 2 et 3 prévues à la condition 1 s'appliquent en outre à la 
totalité du terrain. 

 

• Servitudes prenant en compte la maîtrise des risque s autour des canalisations de 
transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbur es et de produits chimiques 
(SUP1/SUP2/SUP3) 

 

Ouvrage concerné Canalisations de transport de gaz ou assimilé exploitées par la société GRTgaz 

(Arrêté préfectoral n°2016-4267 du 16/12/2016) 

 

Service gestionnaire GRTgaz 

6 rue Raoul Nordling 

92270 BOIS-COLOMBES 

L’arrêté préfectoral précisant la liste et la carte des ouvrages concernés ainsi que les effets 
des servitudes sont annexés à la fin du présent chapitre. 
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B.LA LUTTE CONTRE LE BRUIT  

 

1. LES PRESCRIPTIONS D’ISOLEMENT ACOUSTIQUE DANS LES SECTEURS SITUES AU 
VOISINAGE DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS TERRESTRES  

 

L’article R.151-53,5° du code de l’urbanisme prévoit que les annexes du PLU comportent 
les prescriptions d’isolement acoustique dans les secteurs affectés par le bruit au voisinage 
des infrastructures de transport terrestre. Conformément aux dispositions de l’arrêté 
interministériel du 30 mai 1996 et en application des arrêtés préfectoraux du 13 mars 2000 
portant classement des infrastructures de transports terrestres et prescrivant l’isolement 
acoustique des bâtiments dans les secteurs affectés par le bruit, certaines voies ont été 
classées en cinq catégories selon le bruit qu’elles engendrent, la catégorie 1 étant la plus 
bruyante. 

• Niveau sonore de référence 

Niveau sonore de 

référence 

LAea (6h-22h) en 

db (A) 

Niveau sonore de 

référence 

LAea (22h-6h) en  

db (A) 

Catégorie de 

l’infrastructure 

Largeur maximale des 

secteurs affectés par le 

bruit de part et d’autre 

de l’infrastructure 

L>81 L>76 1 d = 300 m 

76<L≤81 71<L≤76 2 d = 250 m 

70<L≤76 65<L≤71 3 d = 100 m 

65<L≤70 60<L≤65 4 d = 30 m 

60<L≤65 55<L≤60 5 d = 10 m 

A ce titre, les constructions nouvelles situées dans un secteur affecté par le bruit doivent 
faire l’objet d’une isolation acoustique selon les dispositions fixées : 

- par l’arrêté du 30 mai 1996, pour les bâtiments d’habitation ; 

- par l’arrêté du 9 janvier 1995, pour les bâtiments d’enseignement. 

Ainsi, dans le cas de bâtiments d’habitation, les pièces principales et les cuisines des 
logements à construire, situées dans un secteur de nuisance d’une infrastructure de 
transports terrestres, doivent présenter un isolement acoustique minimal contre les bruits 
extérieurs. Cet isolement est déterminé de manière forfaitaire par une méthode simplifiée 
dont les modalités sont définies à l’article 6 de l’arrêté ministériel du 30 mai 1996. La valeur 
d’isolement est déterminée en distinguant deux situations : celle où le bâtiment est construit 
dans une rue en U et celle où le bâtiment est construit en tissu ouvert. 

Toutefois, le maître d’ouvrage du bâtiment à construire peut déduire la valeur de l’isolement 
d’une évaluation plus précise des niveaux sonores en façade, s’il souhaite prendre en 
compte des données urbanistiques et topographiques particulières, l’implantation de la 
construction dans le site et, le cas échéant, l’influence des conditions météorologiques 
locales. 

Le tableau ci-dessus indique, pour chacun des tronçons d’infrastructures mentionnées, le 
classement prévu par l’arrêté préfectoral du 13 mars 2000 dans une des cinq catégories 
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définies dans l’arrêté ministériel du 30 mai 1996, la largeur des secteurs affectés par le 
bruit, ainsi que le type de tissu urbain. 

• Tronçons concernés 

Type et 

numéro de 

l’infrastructure 

Nom Catég

orie 

Secteurs affectés par le 

bruit 

Voies ferroviaires Grande Ceinture (T11 Express) 1 300 m 

Voies ferroviaires Paris nord / Grandes lignes /  

RER D 

1 300 m 

D28 Rue d’Amiens 3 100 m 

D29 Avenue de Stalingrad 3 100 m 

N301 Boulevard Maxime Gorki 3 100 m 

N301 Avenue Marcel Cachin 3 100 m 

D26 Avenue Jules Guesde 4 30 m 

N301 Avenue Aristide Briand 4 30 m 

Voie communale Rue Jean Jaurès 5 10 m 

Voie communale Avenue Paul Vaillant Couturier 

Place Marcel Pointet 

Avenue de la Division Leclerc 

5 10 m 

Voie communale Avenue Louis Bordes 5 10 m 

Voie communale Avenue Gaston Monmousseau 5 10 m 

Voie communale Rue du Moulin Neuf (tronçon 

entre les avenues de Stalingrad 

et Gaston Monmousseau) 

5 10 m 
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Classement sonore des infrastructures de transports terrestres de Seine-Saint-Denis - Secteurs de 
nuisance acoustique (source DDE 93 / GEP / SITE juillet 2000) 
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2. LE PLAN D 'EXPOSITION AU BRUIT DE L ’AERODROME DE PARIS - CHARLES DE 
GAULLE  

 

Le nord du territoire la commune de Stains est couvert par la zone D du plan d’exposition 
au bruit de l’aérodrome (PEB) de Paris – Charles de Gaulle approuvé par l'arrêté 
interpréfectoral n°07-044 du 03 avril 2007. L’arrêté et l’extrait du plan concernant Stains 
sont annexés à la fin du présent chapitre. Le dossier complet du PEB est consultable sur le 
site internet de la préfecture de Seine-Saint-Denis. 

Le PEB est un document opposable aux tiers, visant à éviter que de nouvelles populations 
soient exposées aux nuisances sonores générées par l’activité d’un aéroport. Les textes de 
référence en matière de PEB sont rassemblés dans le code de l’urbanisme (articles L. 112-
3 à L. 112-17 et articles R. 112-1 à R. 112-17). 

Le PEB réglemente en particulier l’utilisation des sols aux abords des aérodromes en vue 
d’y interdire ou d’y limiter la construction de logements, dans l’intérêt même des 
populations, et d’y prescrire des types d’activités peu sensibles au bruit ou compatibles 
avec le voisinage d’un aérodrome. 

Outre l’objectif premier de maîtrise de l’urbanisation à travers le droit de construire, le PEB 
introduit des obligations en matière d’information des riverains. 

Le plan d’exposition au bruit est découpé en 4 zones : 3 zones A, B, et C, dans lesquelles 
différentes restrictions à l’urbanisation s’appliquent, et une zone D à l’intérieur de laquelle 
existent une obligation d’information et des prescriptions spécifiques d’isolation acoustique 
applicables aux constructions neuves. Le code de l’urbanisme aménage cependant 
quelques dérogations aux restrictions qu’il impose. Ces dispositions sont prévues aux 
articles L. 112-7 à L. 112-12 du code de l’urbanisme. 

Le détail des restrictions à l’urbanisation applicables dans les zones A, B et C du PEB est 
récapitulé page suivante. 

La zone D du PEB, instaurée par la loi n° 99-588 du 12 juillet 1999 portant création de 
l’Autorité de contrôle des nuisances sonores aéroportuaires, n’impose aucune restriction à 
l’urbanisme. 

Dans les zones A, B, C et D, tout contrat de location de bien immobilier doit préciser de 
manière claire la zone de bruit où se situe le bien. En outre, dans ces zones, tout certificat 
d’urbanisme doit spécifier l’existence de la zone de bruit et l’obligation de respecter les 
règles d’isolation acoustique. 

Pour les constructions nouvelles, les niveaux d’isolation acoustique devant être atteints 
dans les différentes zones du PEB sont présentés dans le tableau suivant : 
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Tableau récapitulatif des règles d’urbanisme applicables dans les zones du PEB 
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Extrait du Plan d’Exposition au Bruit de l’aérodrome de Paris – Charles de Gaulle 

 

 



PLU de Stains  Annexes Techniques  

Plan Local d’Urbanisme de Stains  du 25 septembre 2018                        Page 37 sur 126 

 



PLU de Stains  Annexes Techniques  

Plan Local d’Urbanisme de Stains  du 25 septembre 2018                        Page 38 sur 126 

 



PLU de Stains  Annexes Techniques  

Plan Local d’Urbanisme de Stains  du 25 septembre 2018                        Page 39 sur 126 

 



PLU de Stains  Annexes Techniques  

Plan Local d’Urbanisme de Stains  du 25 septembre 2018                        Page 40 sur 126 

 

 



PLU de Stains  Annexes Techniques  

Plan Local d’Urbanisme de Stains  du 25 septembre 2018                        Page 41 sur 126 

 



PLU de Stains  Annexes Techniques  

Plan Local d’Urbanisme de Stains  du 25 septembre 2018                        Page 42 sur 126 

 



PLU de Stains  Annexes Techniques  

Plan Local d’Urbanisme de Stains  du 25 septembre 2018                        Page 43 sur 126 



PLU de Stains  Annexes Techniques  

Plan Local d’Urbanisme de Stains  du 25 septembre 2018                        Page 44 sur 126 

 

3. LE PLAN D ’EXPOSITION AU BRUIT DE L ’AERODROME DE PARIS – LE BOURGET 

 

Le territoire la commune de Stains est couvert par les zones B, C et D du plan d’exposition 
au bruit de l’aérodrome (PEB) de Paris – Le Bourget approuvé par l'arrêté interpréfectoral 
n°2017-0305 du 06 Février 2017. L’arrêté et l’extrait du plan concernant Stains sont 
annexés à la fin du présent chapitre. Le dossier complet du PEB est consultable sur le site 
internet de la préfecture de Seine-Saint-Denis. 

Le PEB est un document opposable aux tiers, visant à éviter que de nouvelles populations 
soient exposées aux nuisances sonores générées par l’activité d’un aéroport. Les textes de 
référence en matière de PEB sont rassemblés dans le code de l’urbanisme (articles L. 112-
3 à L. 112-17 et articles R. 112-1 à R. 112-17). 

Le PEB réglemente en particulier l’utilisation des sols aux abords des aérodromes en vue 
d’y interdire ou d’y limiter la construction de logements, dans l’intérêt même des 
populations, et d’y prescrire des types d’activités peu sensibles au bruit ou compatibles 
avec le voisinage d’un aérodrome. 

Outre l’objectif premier de maîtrise de l’urbanisation à travers le droit de construire, le PEB 
introduit des obligations en matière d’information des riverains. 

Le plan d’exposition au bruit est découpé en 4 zones : 3 zones A, B, et C, dans lesquelles 
différentes restrictions à l’urbanisation s’appliquent, et une zone D à l’intérieur de laquelle 
existent une obligation d’information et des prescriptions spécifiques d’isolation acoustique 
applicables aux constructions neuves. Le code de l’urbanisme aménage cependant 
quelques dérogations aux restrictions qu’il impose. Ces dispositions sont prévues aux 
articles L. 112-7 à L. 112-12 du code de l’urbanisme. 

Le détail des restrictions à l’urbanisation applicables dans les zones A, B et C du PEB est 
récapitulé page suivante. 

La zone D du PEB, instaurée par la loi n° 99-588 du 12 juillet 1999 portant création de 
l’Autorité de contrôle des nuisances sonores aéroportuaires, n’impose aucune restriction à 
l’urbanisme. 

Dans les zones A, B, C et D, tout contrat de location de bien immobilier doit préciser de 
manière claire la zone de bruit où se situe le bien. En outre, dans ces zones, tout certificat 
d’urbanisme doit spécifier l’existence de la zone de bruit et l’obligation de respecter les 
règles d’isolation acoustique. 

Pour les constructions nouvelles, les niveaux d’isolation acoustique devant être atteints 
dans les différentes zones du PEB sont présentés dans le tableau suivant : 
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Tableau récapitulatif des règles d’urbanisme applicables dans les zones du PEB 
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Extrait du Plan d’Exposition au Bruit de l’aérodrome de Paris – Le Bourget 
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C.LES PERIMETRES PARTICULIERS  

 

1. LES PERIMETRES DE ZONES D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC) 

 

Stains est concernée par 5 Zones d’Aménagement Concerté (ZAC) : 

 - la ZAC dite « de la Prairie de Romaincourt », créée le 17 avril 1969 ; 

 - la ZAC dite « de la Cerisaie », créée le 2 mars 1989 ; 

 - la ZAC dite « de Saint-Léger », créée le 2 mars 1989 ; 

 - la ZAC dite « du Bois Moussay », créée le 13 juin 1990 ; 

 - la ZAC dite « des Tartres Sud », créée le 28 juin 2011. 

Les périmètres des ZAC sont reportés sur le plan des périmètres n°4.b. 

Les délibérations de création des ZAC sont annexées à la fin du présent chapitre 

Les zones d'aménagement concerté sont les zones à l'intérieur desquelles une collectivité 
publique ou un établissement public y ayant vocation décide d'intervenir pour réaliser ou 
faire réaliser l'aménagement et l'équipement des terrains, notamment de ceux que cette 
collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra en vue de les céder ou de les 
concéder ultérieurement à des utilisateurs publics ou privés. 

Le périmètre et le programme de la zone d'aménagement concerté sont approuvés par 
délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de l'établissement public de 
coopération intercommunale. 

Sont toutefois créées par le préfet, après avis du conseil municipal de la ou des communes 
concernées ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, les 
zones d'aménagement concerté réalisées à l'initiative de l'Etat, des régions, des 
départements ou de leurs établissements publics et concessionnaires et les zones 
d'aménagement concerté situées, en tout ou partie, à l'intérieur d'un périmètre d'opération 
d'intérêt national. 

La décision qui approuve le périmètre et le programme de la zone peut également 
approuver l'aménagement et l'équipement de celle-ci. 

Une même zone d'aménagement concerté peut être créée sur plusieurs emplacements 
territorialement distincts. 

A compter de la publication de l'acte créant une zone d'aménagement concerté, les 
propriétaires des terrains compris dans cette zone peuvent mettre en demeure la collectivité 
publique ou l'établissement public qui a pris l'initiative de la création de la zone, de procéder 
à l'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais prévus à l'article L. 230-1 du code 
de l’urbanisme. 
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2. LES PERIMETRES D’ETUDES 

 

Plusieurs périmètres d’études ont été institués sur le territoire de Stains au titre de l’article 
L.424-1, 3° du code de l’urbanisme : 

- le périmètre « Pôle Gare Stains-Cerisaie », créé par délibération du Conseil 
Communautaire du 16 décembre 2014 ; 

- le périmètre « Pôle Gare Pierrefitte-Stains », créé par délibération du Conseil 
Communautaire du 30 juin 2015. 

Les périmètres d’études sont reportés sur le plan des périmètres n°4.b. 

Les délibérations de création des périmètres d’études sont annexées à la fin du présent 
chapitre. 

Dans ces périmètres, il peut être sursis à statuer sur toute demande d'autorisation 
concernant des travaux, constructions ou installations, lorsque des travaux, constructions 
ou installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la 
réalisation d'une opération d'aménagement. 

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans à 
compter de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de 
l'opération d'aménagement n'a pas été engagée. 

Le sursis à statuer doit être motivé et ne peut excéder deux ans. 
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3. LES PERIMETRES DE PREEMPTION 

 

Le droit de préemption urbain a été institué par la délibération n°CC-17/372 du Conseil de 
Territoire en date du 31 janvier 2017 et s’applique sur l’ensemble des zones urbaines (U) et 
d’urbanisation future (AU) délimitées au PLU de Stains. 

Dans la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) des Tartres Sud, le droit de préemption 
urbain est délégué à l’aménageur (Plaine Commune Développement). 

Un droit de préemption urbain renforcé au titre de l’habitat et du renouvellement a été 
institué par la délibération n°CC-17/373 du Conseil de Territoire en date du 31 janvier 2017 
et s’applique sur une partie du territoire de Stains, tel qu’annexé à la délibération. 

Les périmètres de préemption sont reportés sur le plan des périmètres n°4.b. 

Les délibérations instaurant ces droits de préemption sont annexées à la fin du présent 
chapitre. 
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4. ESPACE NATUREL SENSIBLE  

 

La commune de Stains est concernée par un Espace Naturel Sensible sur son territoire, 
correspondant au périmètre du parc départemental de la Courneuve, classé Natura 2000. 

Cette zone de préemption a été instituée le 29 avril 2003 par délibération du Conseil 
Départemental au bénéfice du Département de Seine-Saint-Denis. 

Le périmètre de préemption au titre des espaces naturels sensibles est reporté au plan 
n°4.b. 
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5. LA TAXE D ’AMENAGEMENT  

 

En application de l’article L.331-14 du code de l’urbanisme, la taxe d’aménagement a été 
fixée à 5% sur l’ensemble du territoire communal par délibération du Conseil municipal en 
date du 09 novembre 2011. 
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6. PERMIS DE DEMOLIR 

 

Par délibération du Conseil municipal en date du 27 septembre 2007, le permis de démolir 
a été instauré sur l’ensemble du territoire communal. 
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7. DECLARATION PREALABLE POUR LES TRAVAUX DE RAVALEMENT DE FAÇADE  

 

Par délibération du Conseil municipal en date du 25 septembre 2014, les travaux de 
ravalement des façades sont soumis à déclaration préalable sur l’ensemble du territoire 
communal. 
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8. DECLARATION PREALABLE POUR L ’EDIFICATION DE CLOTURES  

 

Par délibération du Conseil municipal en date du 27 septembre 2007, l’édification de 
clôtures est soumise à déclaration préalable sur l’ensemble du territoire communal. 
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D.LE REGLEMENT LOCAL DE PUBLICITE  
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E. LA GESTION DE L’EAU 

 

1. L’ALIMENTATION EN EAU POTABLE  

 

Les installations de production et de distribution d’eau potable sont la propriété du SEDIF 
(Syndicat des Eaux d’Île-de-France), qui les gère avec l’aide de son délégataire, Veolia Eau 
d’Ile-de-France. 

 

• Eléments statistiques propres à la commune pour 201 6 : 

 - Nombre d'usagers : 38 228 

 - Volumes d'eau vendus pour l’année (m3) : 1 996 459 

 - Linéaire de canalisations pour l'eau potable (mètre linéaire) : 62 237 

 

• Nature et provenance de l’eau distribuée 

L’alimentation en eau potable des habitants de Stains provient habituellement de l'usine de 
Neuilly-sur-Marne, traitant l'eau de la Marne. 

Cette usine alimente 1,68 million d'habitants et produit un volume moyen d’environ 269 000 
m3 par jour pour une capacité de production est de 600 000 m3/jour. 

Elle est aujourd'hui équipée d'une filière particulièrement complète comprenant pré-
ozonation, coagulation/floculation, filtration sur sable, suivie d’une ozonation, puis d’une 
filtration sur charbon actif en grains, d’un traitement aux ultraviolets et enfin d’une chloration 
assurant la conservation de la qualité de l’eau produite tout au long de son transport jusqu’à 
l’usager. La triple barrière de désinfection (Chlore, Ozone, UV)  permet d’éliminer tout 
risque biologique. 

 

• Composition des réseaux 

Les réseaux d’adduction d’eau sont reportés au plan n° 4.c. 

 

• Qualité de l’eau 

L’eau distribuée a été conforme aux limites de qualité réglementaires fixées pour les 
paramètres bactériologiques et physico-chimiques analysés. La qualité générale de l’eau 
distribuée est très satisfaisante. 

Les résultats des analyses sont consultables par le public sur les sites Internet du SEDIF et 
de l’ARS. 
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2. L’ASSAINISSEMENT  

 

L’assainissement couvre la collecte et l’évacuation (le transport et le traitement) des eaux 
résiduaires (usées ou pluviales) mettant en jeu trois niveaux d'intervenants : 

 - Plaine Commune, qui assure la collecte des eaux usées et pluviales ; 

 - le Département, qui assure essentiellement le transport et la régulation des eaux 
 usées et pluviales ainsi que leur collecte sur ses voiries ; 

 - le Syndicat Intercommunal d’Assainissement de l’Agglomération Parisienne (SIAAP), 
 qui assure le transport des eaux vers ses usines de traitement. 

Les réseaux d’assainissement sont repérés dans un atlas, pièce n°4.d. 

 

• La collecte 

La collecte des eaux est assurée par un réseau de canalisations enterrées sous les voiries 
(collecteurs). Ces canalisations ramènent les eaux usées et les eaux pluviales de chaque 
habitation et des voiries vers des points bas appelés «exutoires». Ces exutoires sont soit le 
milieu naturel, soit les canalisations d'un réseau de transport, unitaire ou séparatif. 

Le réseau unitaire 

Destinés à l'origine à la collecte des eaux de pluie, les ouvrages largement dimensionnés 
ont été utilisés par défaut pour l'évacuation des eaux usées. Les réseaux ainsi constitués 
assurent une collecte «unitaire» de l'ensemble des eaux produites à leur amont. Ils se 
rejettent parfois dans d'anciens rus recouverts intégrés eux-mêmes dans le réseau 
d'assainissement. 

Le réseau séparatif 

Un certain nombre de secteurs ont été équipés de réseaux de collecte séparative entre les 
eaux usées et les eaux pluviales. Le passage du système unitaire au système séparatif a 
été inspiré par la volonté de traiter les eaux avant leur rejet dans le milieu naturel, les eaux 
pluviales nécessitant un autre type de traitement (décantation, filtres plantés) que les eaux 
usées. Les secteurs urbains aménagés après 1970 sont en système séparatif. 

La collecte des eaux pluviales 

Il existe sur le territoire de Plaine Commune de nombreux bassins de retenue. Ils sont de 
deux types : 

- les bassins de stockage (délestage) réalisés par le département pour renforcer le réseau 
d’assainissement départemental afin de protéger le territoire des inondations mais 
également éviter les rejets polluants dans le milieu naturel ; 

- les bassins de rétention réalisés lors de nouveaux aménagements pour limiter à la source 
les apports pluviaux dans les réseaux d’assainissement, dans la lutte contre les 
inondations. 

Les eaux décantées constituent des boues qui sont ensuite pompées et envoyées sur le 
réseau en direction de la station d’épuration d'Achères. Les eaux non dirigées vers l'usine 
de traitement d'Achères rejoignent des exutoires principaux, situés à l'aval des collecteurs 
d'eaux pluviales, parfois à l'endroit de la confluence des anciens rus. 
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La Communauté d’agglomération Plaine Commune a élaboré un règlement 
d’assainissement opposable à toute personne physique ou morale ayant l'obligation ou 
souhaitant se raccorder au réseau. En matière de collecte des eaux pluviales, ce document 
définit les modalités de raccordement au réseau communautaire. Le règlement 
d’assainissement communautaire instaure comme principe la gestion des eaux pluviales à 
la parcelle sans raccordement au réseau public. Les opérations doivent favoriser au 
maximum les surfaces perméables et mettre en place des systèmes d’infiltration et/ou de 
stockage avant raccordement aux réseaux. 

Les eaux pluviales n’ayant pu être infiltrées sont soumises à des limitations de débit de 
rejet, afin de limiter à l’aval, les risques d’inondation ou de déversement d’eaux polluées au 
milieu naturel. 

Le Département de la Seine-Saint-Denis possède également un règlement 
d’assainissement établissant et précisant les prestations assurées par le service public ainsi 
que les obligations de l’exploitant ou de l’usager de service. Ce règlement est consultable 
sur le site Internet du Département de la Seine-Saint-Denis. 

La collecte des eaux usées 

Les modalités de collecte des eaux usées sont décrites dans le règlement d’assainissement 
communautaire. 

 

• Le traitement des eaux 

Le traitement des eaux usées est effectué dans deux types d’usines : 

- l’usine de prétraitement de la Briche située à Epinay-sur-Seine. Le prétraitement assure le 
retrait des plus gros déchets, des sables et des graisses contenus dans les eaux usées à 
leur arrivée dans l'usine ; 

- l’usine de dépollution Seine-Aval située à Achères (78) qui traite 70 % des eaux usées de 
l’agglomération parisienne. Cette station traite actuellement 1,3 millions de m3/jour pour 
une capacité de 1,7 millions de m3/jour. Elle fait l’objet d’un programme d’amélioration de 
ses unités de traitement notamment une unité de nitrification-dénitrification (azote rejeté 
dans les rivières responsable de la dégradation des milieux aquatiques) afin d’améliorer la 
qualité de ses rejets et de limiter ses nuisances notamment olfactives (mise en conformité 
de la station par rapport à la directive cadre sur l’eau). 
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• Le zonage d’assainissement départemental 

 

Les zones selon le type d’assainissement collectif 

  

 

Les débits de rejet d’eau pluviale admissible au réseau public d’assainissement par zone 
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3. COMPLEMENT AUX NOTICES CONCERNANT L ’EAU ET L ’ASSAINISSEMENT  
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F. LA GESTION DES DECHETS 

 

L’élimination des Déchets Ménagers et Assimilés (DMA) est de la compétence de Plaine 
Commune depuis : 

- le 1er avril 2001 pour le traitement : la compétence « traitement » est déléguée au Syndicat 
de Traitement des Ordures Ménagères (SYCTOM) de la Région Parisienne ; 

- le 1er janvier 2002 pour la collecte : la compétence collecte est assurée par Plaine 
Commune au moyen de marchés de collecte. 

 

1. LA COLLECTE  

 

Plaine Commune a élaboré un règlement communautaire de collecte des déchets 
ménagers auquel il convient de se référer. 

Les déchets ménagers sont collectés en porte à porte 3 fois par semaine dans des bacs 
gris. En 2016, 12 776 tonnes de déchets ménagers ont été collectées à Stains (148 930 
tonnes sur l’ensemble du territoire de Plaine Commune). 

Les emballages et papiers sont collectés en porte à porte 1 fois toutes les deux semaines 
dans des bacs jaunes. En 2016, 685 tonnes de déchets recyclables ont été collectées à 
Stains (5 482 sur l’ensemble du territoire de Plaine Commune). 

Le verre est collecté en porte à porte 1 fois toutes les deux semaines dans des bacs verts. Il 
existe également des points d’apport volontaire, principalement dans le quartier du Clos 
Saint-Lazare. 

Les encombrants (matelas, meubles, gros cartons et ferraille) sont collectés en porte à 
porte 1 fois toutes les deux semaines. En 2016, 1 028 tonnes d’encombrants ont été 
collectées à Stains (10 738 tonnes sur l’ensemble du territoire de Plaine Commune). 

Les autres déchets doivent être apportés dans l'une des 3 déchèteries sur le territoire, dont 
la plus proche se situe à Pierrefitte-sur-Seine. 

 

2. LE TRAITEMENT 

 

La majorité des déchets produits par la commune de Stains est dirigée vers des structures 
de traitements (tri, transfert, incinération) suivantes, appartenant au SYCTOM ou non : 

 - le centre de valorisation énergétique extérieur de Sarcelles pour les ordures 
 ménagères ; 

 - le centre de tri extérieur de La Courneuve pour les objets encombrants ; 

 - le centre de tri extérieur du Blanc Mesnil pour la collecte sélective. 
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3. RECOMMANDATIONS DE PLAINE COMMUNE CONCERNANT LA GESTION DES DECHETS  
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G. LES RISQUES 

 

1. LE RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB  

 

Le décret du 25 avril 2006 relatif à la lutte contre le saturnisme (remplaçant l’arrêté 
préfectoral du 2 mai 2000)  impose la réalisation d’un Constat de Risque d’Exposition au 
Plomb (CREP) en cas de vente de tout ou partie d’immeuble à usage d’habitation construit 
avant le 1er janvier 1949 ou de tout nouveau contrat de location d’un immeuble affecté en 
tout ou partie à l’habitation et construit avant le 1er janvier 1949 et ce depuis le 12 août 
2008. 

L’arrêté est annexé à la fin du présent chapitre. 

Conformément à l’article L.1334-5 du code de la santé publique, un CREP présente un 
repérage des revêtements contenant du plomb. Quand un CREP établit la présence de 
revêtements dégradés contenant du plomb, il fait peser sur son propriétaire une obligation 
de travaux mais également une obligation d’information des occupants et des personnes 
amenées à réaliser des travaux (article L.1334-9 du code de la santé publique). 
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2. ALEA RETRAIT -GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX  

 

La commune est soumise à des aléas de mouvements de terrain dus au retrait-gonflement 
des argiles d’intensité moyenne et faible. 

 

Les argiles sont susceptibles de générer des désordres aux constructions. L’ensemble des 
données techniques, la carte de localisation et les explications sur ce phénomène et sa 
prévention sont disponibles sur le site internet www.argiles.fr. La prévention du risque 
retrait-gonflement des sols argileux n’interdit pas la constructibilité d’un terrain mais 
implique des règles de construction et de prévention à adapter en fonction de la nature du 
sol rencontré et du type de bâti. La carte retrait-gonflement des sols argileux annexée 
matérialise les secteurs géographiques du territoire communal présentant des risques de 
mouvements de terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il 
importe aux constructeurs de prendre des précautions particulières pour assurer la stabilité 
des constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol. 

Un Plan de Prévention des Risques naturels (PPRn) – mouvements de terrain dus au retrait 
gonflement des argiles a été prescrit le 23 juillet 2001. 
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3. INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES SUR LES RISQUES NATU RELS 
ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS SITUES SUR LA COMMUNE  
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